
 

 

 

 

 

 

最新小企业会计准则下 

物业管理企业会计 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

因为专业、原创和权威，所以更好！ 
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试读内容 
 

第三节  小物业管理企业会计实务综述 

 

 

一、小物业管理企业会计的特征 

伴随着物业管理行业的迅猛发展，物业管理企业会计也从最初的作为房地产

开发企业会计的附带部分逐渐分离出来，并具有自身的鲜明特征。 

（一）物业管理企业会计具有房地产开发企业会计的特点 

由于物业管理企业主要从事房地产的售后服务和管理，物业管理企业同房地

产开发企业之间就有着密切的联系，因此，物业管理企业会计核算就同房地产开

发企业会计核算存在一定的共性。但物业管理企业核算的主要内容是委托服务业

务和自主经营业务，房地产开发企业的核算内容主要是生产开发，二者又有较大

差异。 

（二）物业管理企业会计核算内容相对繁杂 

物业管理企业会计核算内容与其他各行业专业会计核算内容有很大不同。从

这个意义上说，核算内容也就是各行业会计特点的具体体现。物业管理企业坚持

以物业管理为主，开展多种经营，以业养业，物业形式多种多样，如作为居住、

办公、餐饮、美容、美发、娱乐、医院、学校、幼儿园等不同用途的物业形式，

涉及基建、施工、房地产、餐饮、维修、养护、服务等领域，要求物业的经营、

服务、管理针对所承接物业的特点，提供与之相适应的服务，这就必然造成物业

管理企业会计核算内容的相对繁杂。 

（三）物业管理企业会计核算方法相对简单 

物业管理企业主要以物业维修、养护为重心，以保值增值为核心开展各项经

营业务活动，物业管理企业不生产实物形态的产品，其在经营的过程中只是提供

了一种有偿的、无形的商品--劳务。与其他企业相比，由于物业管理企业的经营

过程既不涉及产品生产经营活动，也与营销活动无关，大多数情况下仅涉及提供

维护等管理服务，其会计核算方法必然相对简单。 

（四）物业管理企业会计侧重于物业管理资金来源和运用 

物业管理企业会计信息的使用者主要有经营管理者、业主和各级行政管理部

门，他们最关心物业管理收费的使用情况、能否使物业增值、是否提供了质价相

称的服务等，他们的目的在于监督各项资金收支的合法性和合理性，信息需求较

为特殊，更强调对日常账务的公开。 

 

二、物业管理企业会计的对象 

物业管理企业会计的对象是指物业管理企业会计所要核算和监督的内容。物

业管理企业会计的对象取决于物业管理企业经济活动的内容及其特点。会计核算

和监督的内容是用货币表现的经济活动，即资金及其运动。所以，物业管理企业

会计的对象是物业管理企业在维修、服务、管理和其他经营活动中能够用货币表



现的经济活动，也就是物业管理企业生产过程中的资金运动。 

物业管理企业的资金运动按其运动的程序可分为资金投入、资金运用和资金

退出三个基本环节。物业管理企业拥有的资金主要来自两个方面：一是向债权人

借入的部分及按规定接受物业产权人、使用人或业主管理委员会委托代管的资金，

二是物业管理企业所有者投入的部分，人们习惯上将前者称为负债，将后者称为

所有者权益。在物业经营、管理、服务活动过程中，要消耗各种材料，机器设备

要发生磨损，要支付职工的工资及各项行政管理费用、财务费用等，这些耗费称

为成本费用。同时，经营、管理、服务活动也取得相应的收入，如公共性服务收

入、公众代办性收入、特约服务收入等物业管理收入，房屋出租收入和经营停车

场、游泳池、各类球场等共用设施的物业经营收入，对房屋共用部位，共用设施、

设备进行大修取得的物业大修收入等，这是物业管理企业运用资金取得的成果，

称其为收入；收入与费用之间的差额，就是物业管理企业运用资金取得的增值额，

称为利润。此外，物业管理企业在经营、管理、服务活动过程中，还会与其他单

位或个人产生应收、应付、预收、预付等款项，要向国家缴纳税费及进行利润分

配等。上述资金运动的内容，也就是物业管理企业会计核算和监督的内容，即物

业管理企业会计的对象。 

……（试读结束啦。欢迎购买！“投资到大脑的钱可以给您今后带来更多的钱，早投资

早获益，机遇只钟情于有准备的头脑”。） 

 

 


